2

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Челябинской городской Думы: «О внесении изменений в решение Челябинской городской Думы от 09.10.12 № 37/13 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Челябинский городской округ» и о признании утратившими силу отдельных решений Челябинской городской Думы» для приведения Правил землепользования и застройки в соответствие со статьей 38 и пунктом 3 части 6 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации города Челябинска»

Предлагаемые изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Челябинский городской округ» (далее - Правила), утвержденные решением Челябинской городской Думы от 09.10.2012 № 37/13, необходимы для приведения их в соответствие с со статьей 38 и пунктом 3 части 6 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее - Градостроительный кодекс) согласно письма Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской области от 20.01.2017 № 378.

В соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса
частью 1: предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

частью 1.1: в случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2-4 части 1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

частью 1.2: наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Таким образом:
1. Для всех видов территориальных зон устанавливаются предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в виде однотипных таблиц.

2. В случаях, если предельные параметры не устанавливаются Правилами, в таблицах указывается «не подлежит установлению», соответственно, знак «(-)» разъясняется примечанием, что данный параметр определяется в соответствии с нормами технического регулирования.
3. В качестве иных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства предлагается установить нормативные показатели плотности застройки отдельных территориальных зон (коэффициенты плотности застройки) в соответствии с приложением Г (обязательное) СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

4. Следует отметить, что Правилами, как предельный параметр, устанавливается «этажность», в соответствии с пунктом 3 части 1 статьи 38 требуется установить предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений. 

Предлагается рассмотреть возможность установления предельных высот зданий, строений, сооружений для природно-рекреационных зон А.1.1 (защитные), А.1.2 (специального назначения), А.1.3 (пойменные и прибрежные территории), А.1.4 (парки, в том числе специализированного назначения, скверы, бульвары, набережные).
Предельная высота застройки также будет устанавливаться, как ограничение, при наличии объектов культурного наследия (памятники истории и культуры).
5. Решением Челябинской  городской Думы от 30.08.2016 № 23/5 после перечня видов территориальных зон введено:
«Примечание *: минимальный размер земельного участка, установленный в таблице предельных размеров земельных участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не применяется к земельным участкам под существующими гаражами в гаражно-строительных кооперативах, а также к земельным участкам под существующими индивидуальными жилыми домами для всех территориальных зон.»
Требуется рассмотреть возможность исключения принятия минимального размера земельного участка и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для проектируемых гаражей, ТП, ГРП и другие инженерные здания и сооружения, что требует площади участка менее 100 кв.м. 

6. В соответствии с требованиями пункта 3 части 6 статьи 30 Градостроитель-ного кодекса: 
«Статья 30:
6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ;».
Предлагается ввести после перечисленных градостроительных регламентов для территориальных зон положение по установлению ограничений, озаглавленное как «ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА».

Одновременно необходимо внести в часть 3 «Градостроительные регламенты» Правил следующие изменения:

7. Необходимо дополнить «Содержание» на 2-й странице части 3 «Градостроительные регламенты» Правил про зону К:

«К - зона инженерной и транспортной инфраструктур.».

8. Заголовок «ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ДЛЯ КОТОРЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ», необходимо дополнить запятой и следующими словами: «, НЕ РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ»,

принимая во внимание пункт 1 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса, устанавливающего, что действие градостроительного регламента                                  не распространяется на земельные участки, которые согласно Правил расположены в территориальной зоне «Ж – зона объектов культурного наследия», тогда как     частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса градостроительные регламенты         не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий и т. д., т.е согласно Правил это «Е – зона зеленых насаждений» и «И – зона водных объектов».
9. Для территориальных зон В.1.1 (усадебная и коттеджная) и В.1.2 (блокированная) в условно разрешенных видах использования требуется уточнить этажность многоквартирных домов, дополнив словами «до 5 этажей»:

«-
многоквартирные дома до 5 этажей;».

10. Для «Г.3 зона производственно-коммерческой деятельности» в 1-й строке «Основные виды разрешенного использования» необходимо заменить слово «вредности» на слово «опасности», т. е.:
«Основные виды разрешенного использования:
- производственно-складские предприятия 5 класса опасности и предприятия, не требующие устройства санитарно-защитных зон;».
Начальник управления перспективного 

развития городской территории                                                                   В.В. Николенко
И.С. Халезина
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